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MAIRIE DE SAINT HELEN
7 RUE DES ECOLIERS
22100 SAINT HELEN
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BORDEREAU D’ENVOI

Le 29 juillet 2022

DESTINATAIRE : DINAN-AGGLOMERATION
SERVICE URBANISME/FONCIER

JE VOUS ENVOIE CE DOSSIER r |

1 AR 2022
Pour information O  Enretour O ol o
Pour suite a4 donner Pour signature O DINAN AGGLOMERAT
Pour avis O

OBJET : DEMANDE DE MODIFICATION PLUT
Référence : CUb 022 299 22C0021

PIECES JOINTES :
- COURRIER DE MR ROUXEL

TELEPHONE : 02.96.83.21.55
TELECOPIE : 02.96.88.22.62
E-MAIL : mairie.st.helen@wanadoo.fr
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CERTIFICAT D'URBANISME NON REALISABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE iRé ,;;_ég;CE,:dOSSier.'
Déposée le : 29/04/2022 N° CU 022 299 22 C0021
Par: Monsieur ROUXEL Christian
Demeurant 4 - 5 Cité Du Bourg
’ 22100 TRELIVAN
Sur un terrain sis : Les Landes
' 22100 SAINT-HELEN
Courrier recu e -
Cadastré : 299 Z.C 142,299 Z.C 306 ’

= 01a007 209

DINAN AGGLOMERATION

Superficie : 47706 &6 9’\ M 2

Opération envisagée : | Réhabilitation de quatre batiments

Le Maire au nom de la commune

Vu la demande présentée le 26/04/2022 par Monsieur ROUXEL Christian, en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme
indiquant, en application de 1’article L.410-1 a) du code de I'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables & un terrain :

o cadastré 299 ZC 142,299-ZC 54,
o situé a Les Landes - 22100 SAINT-HELEN,

et précisant, en application de l'article L.410-1 b) si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’une opération
consistant en la réhabilitation de quatre bitiments ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R4,_l 0-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) tenant lieu de Programme Local de 1’Habitat, approuvé par
délibération du conseil communautaire de Dinan Agglomération le 27/01/2020, modifié en simplifiée le 21 décembre

2020, modifié le 20 décembre 2021 ;

Vu l'avis du Bureau d'Etudes - Dinan Agglomération en date du 16/05/2022 ;
Vu I'avis d’Enedis en date du 02/06/2022 ;

Vu I’avis du Syndicat Départemental d'Energie en date du 07/06/2022 ;

Considérant que les articles 1 et 2 du réglement applicables aux zones agricoles du PLUi précisent que les changements
de destination d’anciens batiments agricoles vers la sous-destination logement sont autorisés, sous réserve que le bati
soit identifié aux documents graphiques du réglement et d’un avis conforme de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces, Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) ;

Considérant que le projet consiste au changement de destination de quatres bétiments agricoles situés en zone agricole
du PLUI et que, ces batiments ne sont pas identifiés aux documents graphiques du réglement ;

CERTIFIE
Article 1.

Le terrain objet de la demande ne peut pas étre utilisé pour la réalisation de ’opération envisagée.
Article 2.

Le terrain est situé dans une commune dotée d’un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal susvisé.



Les articles suivants du code de 'urbanisme sont notamment applicables :
- art. L111-6 et suivants, art. R111-2, R111-4, R111-26 et R111-27.

Le terrain est situé en :

- A Zone agricole générale
- N : Zone naturelle générale

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

- T7:Relations aériennes : servitudes a l'extérieur des zones de dégagement (ZD)

Observations et prescriptions particuliéres :

- Haies et talus protégés au titre de l'article L.151-23 du Code de 'Urbanisme
- Zones humides protégées (art. L121-123)

- Nous tenons également & vous préciser que cette parcelle est surplombée par une ligne électrique aérienne ou
traversée par un cble électrique souterrain, les constructions érigées sur ce terrain devront donc respecter les
distances réglementaires de sécurité décrites dans I’arrété technique du 17 mai 2001. Si ces constructions ne
pouvaient se trouver  distance réglementaire des ouvrages, alors ceux-ci devront étre mis en conformité. Dés
1’acceptation de I’autorisation d’urbanisme, le pétitionnaire devra demander une étude & Enedis pour déterminer
les solutions techniques et financi¢res 4 mettre en ceuvre.

Article 3.
La situation des équipements est la suivante :
Réseaux . Desserte
Eau potable Le terrain est desservi
Eaux usces Le terrain n’est pas desservi
Electricité Le terrain est desservi
Voirie Le terrain est desservi

SAINT-HELEN, le -/{67 06 2

€_ Le Maire,
[fue (A/Lol‘l'aa PINAR TS

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a l'arf
collectivités territoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de 1a décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal
administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Le Tribunal Administratif peut &ire saisi par |*application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecouts.ft




DINAN, le 16/05/2022

Mairie de SAINT-HELEN
7, Rue des Ecoliers
22100 SAINT-HELEN

Affaire suivie par : Dossier n°: CU 022 299 22 CO021 du 29/04/2022
Mme HUET ou Mme BLAIN Parcelle: . ZC 142’,,54/30 é
B :0296 872013 0u 02 96 87 62 09 5083 LESLANDES

Mail : nhuet@dinan-agglomerationfr ~ Demandeur: ROUXEL Christian
5 CITELE BOURG - 22100 TRELIVAN

Objet : CUb, Réhabilitation de la maison d'habitation,

3 =y S

_! Docui exe de I'arrété d'autorisat,
L) s T K5 L |96 W= I
Eau potable :

Opération desservie . Oui ] Non
Assainissement :

Opération desservie par le réseau d'assainissement collectif :

[0 Oui

= Opération soumise a lapplication d'une Participation pour le Financement de
I'Assainissement Collectif (PFAC)
W lArticle L1331-7 du Code de la Santd /lss propriétaires [.] sournis 3 lobligation de |
raccordement au réseau public de collecte des eaux usdes en application de farticle [. 1331-]
| peuvent étre astreints par DINAN AGGLOMERATION, compétent en matiére dassainissernent
collectif {.] & verser une Participation pour e Financement de |Assainissement Collectif & partir
de la date olu constat par DiNAN AGGLOMERATION die raccordement Privé au réseau public,

Non

= Demande d'assainissement individuel avec étude de sol a la parcelle a déposer en
Mairie.

Servitudes de réseaux : 0 Oui* Non

r' Informations sur la présence de réseau et/ou la copie de lacte de servitude

Ordures ménagéres : Collecte des ordures ménagéres : Qui ] Non

Servane Ollier
Responsable de la Cellule
Projets/Gestion de I'abonné

Gl | DINAN
T

_AGGLOMERATION
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Département : Le plan visualisé sur cet extrait est géré
COTES D ARMOR o ——— par le centre des Impbts foncier suivant :
, Péle Topographique de Gestion
Camier EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Cadasirale
SAINT-HELEN 4, rue Abbé Gamier BP 2254 22022
22022 SAINT BRIEUC
tél. 021 96 01 42 42 -fax

Section : ZC ptgc.cotes-darmor@dgfip finances.gouv.fr

Feuille : 000 ZC 01

Echelle d'origine : 1/2000 - :

Echelle d'édition - 1/1000 Cet extrait de plan vous est délivré par :

Date d'édition : 07/07/2022

{fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr

Coordonnées en projection : RGF93CC48

©2017 Ministére de I'Action et des

Comptes publics
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